OPSTINA KOTOR
.| Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
1. ) Y uredenje prostora
R Broj, 03-333/24-5511
. 1.\.' \l"/

RS Kotor, 31.10.2024.9.
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje), na
osnovu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj

2. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijeld
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“SluZzbeni list CG", broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22,
012/24), podnijetog zahtjeva Nikéevi¢ Milovana izdaje:

3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojecih objekata na lokaciji koju cini kat.parc. 631 KO Dobrota [ u

4. obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota) - PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br.
95/20).

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | NIKCEVIC MILOVAN

6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u LN br. 748 utvrdeno je sljedece:
- kat. parc. 631 KO Dobrota | se vodi kao dvoriste u povrsini od 174 m2;
- na kat. parc. 631 KO Dobrota | evidentiran je objekat br.1 — porodicna stambena zgrada,
spratnosti P1PN, povrsine (gabarit) od 70 m2;
- na kat. parc. 631 KO Dobrota | evidentiran je objekat br.2 — garaza, spratnosti P, povrsine
(gabarit) od 52 m2;
- na Kat. parc. 631 KO Dobrota | evidentiran je objekat br.3 — pomoéna zgrada, spratnosti P,
povrsine (gabarit) od 24 m2;

Ukupno: P= 320 m2

(Sluzbenost prolaza pjesice u korist kat.parc. 831 KO Dobrota I).

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje — S - u odmaku od 0 - 100 m, van cezure.

Za sve postojece objekte, a u skladu sa ovim Planom omoguéava se rekonstrukcija
objekta/objekata u postojeé¢im gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom ifili
dogradnjom u skladu sa definisanim postoje¢im stanjem na terenu kao i definisanim
parametrima ovog Plana.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljudivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako I za viSeporodi¢éno stanovanje, a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

| Na novoplaniranim povrSinama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo stanovanje)
{—%—
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"'ii"'}’ ' iguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije i zabave
,,@i; ~ «l(BAzeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.).
[

" losnovnu namjenu objekta.

male gustine (SMG).

a namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisti¢ki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene iskljucivo
mjeStanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili garaZiranju, tretiraju
e kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora¢un indeksa izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

uci sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni prostor i

oguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih dijelova u namjene koje ne ometaju

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slugaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje (S).

7.2.

Pravila parcelacije

Postojeca parcelacija.
Predmetnu lokaciju €ini kat. parc. 631 KO Dobrota | u povrsini od 320 m2.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Za predmetnu lokaciju omoguéava se rekonstrukcija postojeéeg objekta u postojeéim
gabaritima.

Uranisticki indeksi: - indeks zauzetosti  : postojeéi
- indeks izgradenosti : postojeci
- spratnost : postojeca

Na parceli postoji objekat br.1 — poroditna stambena zgrada, spratnosti P1PN, povrsine
(gabarit) od 70 m2; objekat br.2 — garaza, spratnosti P, povr§ine (gabarit) od 52 m2; objekat
br.3 — pomoéna zgrada, spratnosti P, povrSine (gabarit) od 24 m2.

C1.53 Zakona o planiranju prostora [ izgradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br, 64/17, 44/18,
83/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u skiadu
sa urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi
izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko - tehni¢kim uslovima, smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u skladu
sa urbanisticko - tehni€kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."
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Koordinate predmetne lokacije:

taka u H
1|6563343.67 4702472.09
2|6563347.02 4702472.27
316563348.03 4702472.57
4(6563357.13 4702474.97
56563358 4702475.23
6
7
8

6563359.41 4702476.01
6563358.11 4702480.52
6563368.98 4702483.3
9(6563370.35 4702476.6
10|6563370.74 4702471.66
11|6563362.58 4702468.88
12|6563359.74 4702468.08
13|6563357.38 4702467.64
14 |6563354.35 4702466.76
1516563352.48 4702464.19
16| 6563352.05 4702456.81
17|6563345.13 4702455.45
18|6563344.99 4702457.12
19|6563344.12 4702464.74

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor
a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene seizmologke karte
za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmitkog intenziteta.
Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim Tehnigkim normativima za izgradnju objekata
u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava oéekivani maksimalni intenzitet
zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnoéom
neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploataciie od 63.2 %, $to je priblizno
ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slugaj 10 % vjerovatnoée
prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavijanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeilo preno$enje poZara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremljeni
funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢ée omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljinom hidrantskom mreZzom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mreZu i gadenje poZara (Sl. list SFRJ br. 30/91).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,SluZbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i

Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG* br. 8/93) i
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Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora I
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces cbhavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektim
zadatkom.

ENON
%} GSDVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
CA 2

!

Planom se definiSe chaveza poveéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u
‘planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u kojem
se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZi za nova naselja, dok
se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroliti zatvorenih stambenih blokova povrsina
zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione povrSine treba da
zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je miSlienje o potrebi izrade HIA studije br:05-174/2024-3 od
17.06.2024.god., Rjesenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeéeg objekta,
na lokaciji koju &ini kat.parc. 631 KO Dobrota |, br:UP/I-05-317/2024-3 od 17.06.2024.god.,
Rjesenje o ispravci greSke u aktu br. 05-174/2024-3 od 17.06.2024 i RjeSenje o ispravci
greske u Rjesenju br. UP/I-05-317/2024-3 od 17.06.2024.god. izdato od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

11.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljiede¢e mjere:

“Mjere Ill - djelovi naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom Dobrota, Ljuta,
Prcanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguéa je progu$c¢avanjem vec izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
naslieda;

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su vec¢ izgradeni, a
svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju
kriterijumima i mjerilima zastiéenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.”

“Mjere 1V - kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja

(Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo,
Skaljari)

U gornjim zonama naselja postoje jo$ uvijek o€uvani djelovi terasastih imanja koja su dio
istorijskih naselja. O&uvanje prirodnih vrijednosti pejzaza neophodno je kako bi se zastitila]
izuzetna univerzalna vrijednost Zasti¢enog podrucja;

- Ocuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje
poljoprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste;

- O¢uvati i obnoviti elemente kulturnog pejzaza (mede, putevi, staze, regulacije vodotokovai

sl.);
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- Postojece elemente graditeljskog nasljeda (kuce, pomoéne objekte, bunare) u okviru ove
zone oCuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima.”

Sastavni dio konzervatorskih uslova je mislienje da nije potrebna izrada pojedinacne
Procjene uticaja rekonstrukcije postojeéeg objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 631 KO
Dobrota 1, na kulturnu bastinu (HIA).

Jkoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
S\e radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
ko be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

im planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
tegralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim se;
poStuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon o
zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su donedeni za ovaj prostor.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin
prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredie se nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saobracéajnice (kat.parc. 629 KO Dobrota |
nekategorisani putevi), uz uslove nadleZnog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione|
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18.  |GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAOQ |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/
19. [POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
\ . . . .
20...) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
2 OPARAMETRE
A 9/‘/naka urbanisticke parcele )
S Kat.parc. 631 KO Dobrota |
e Povrsina urbanisti¢ke parcele Povrsina lokacije 320 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Postojedi
Maksimalni indeks izgradenosti Postojeéi
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) Postojeéa

Maksimalna spratnost objekataPostojece.
Postoje¢a spratnost u skladu sa RjeSenjem o
konzervatorskim uslovima  br:UP/I-05-317/2024-3 od
17.06.2024.god., izdatim od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

Maksimalna visinska kota Postojeda visina objekta.
objekta
Parametri za parkiranje /

odnosno garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i U skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim uslovima br.
materijalizaciju, posebno u br:UP/I-05-317/2024-3 od 17.06.2024.god. izdatm od
odnosu na ambijentalna strane Uprave za =za$titu kulturnih dobara, Podrué¢na
isvojstva podrucja jedinica Kotor.

Uslovi za unapredenje Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
ienergetske efikasnosti koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor

energije i to na sljede¢e nacine:

1 - Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

| - Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
1 fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje)
predstavijaju barijeru i spreCavaju prodor suncéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba
za dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska
efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zaviesa koje sprecavaju
prodora toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

1 6




t Ta,
W b
. - ."_

K\.

Ry
s Toj0%

o,c'

'
¢ %

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem =za Kkori§cenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zatiti, normalhom i
dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta.
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
nodstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni
ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla,
da je efikasnije da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plogdicama umjesto da se na postojece krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice mogu imati j
elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplijenje snijega s krovova, kao i za
stvaranje i skladistenje energije.

SMOOTH ~ "TEXTURED
GLASS TILE 8 GLASS TILE

/TEDANK

GLASS TILE

MehaniCka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
klasi¢nih krovova od "opeke, gline, drveta. U sluéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske u€inke, manju potrebu
a uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost
od drZzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom |
elektricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s
obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne sredine,
je. injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem
procesu proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije
kladisti za koriSéenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo
uticati na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko
ecu efikasnhost.

21.

- arhivi

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji




22. OBRABIVAQI _
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICAII
a Radoni¢ dipl.ing.arh. Jelena SAmardzi¢, dipl.prav.
/. A
23, OVLASCENO SLUZBENO LICE: ARKA
Jelena Framnoyi¢, dipl.ing.pejz.arh.
*
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24, %@ - potpis ovlascéenog sluZbenog lica
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25, PRILOZI
- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:
- Prije podnoSenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko-pravne
odnose.

- Urbanistiéko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeéeg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad

7 Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
.| Podruéna jedinica Kotor Tel: +38 32&}2?;5{7
— e:malirpoRehidi
: Primfien;
Broj:UP/1-05-317/2024-3 OrgatizsctonaTodiosiiane P p sz,
Datum: 17.06.2024. godine JEdiﬂl;cﬂ Q@ hias Figesey imay y ;;m (Prleg ’Vﬂlﬁdﬁoﬂ
| st s LB

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjeviu Sekret% jja anizam} stanoy
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/24-5511 od 10.05. 2024 godine, fjemog—

.2024. godine i zavedenog pod brojem UP-05-317/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova
nstrukcn_]u posto_]eceg objekta, objekat br.2, na lokacx_|1 koju €ini kat.parc. 631 KO Dobrota I

RIJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukeiju postojeéeg objekta na lokaciji koju &ini kat.parc.
631 KO Dobrota I, prema PUP-u Opstine Kotor

| 1. Izradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa naéelima zadtite kulturne bastine i kroz
studijski pristup, na osnovu proudavanja urbanisti¢kih, arhitektonskih, kulturno-istrijskih,

| pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti Istorijskog dijela naselja Dobrota, kao i vrijednosti

| predmetnog prostora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti vz maksimalno prilagodavanje
karakteristikama naslijedene urbanistitke matrice istorijskog dijela naselja Dobrota, terenu,
ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruZenja;

3. Konzervatorskim projektom rekonstrukcije predmetnog objekta potrebno je predvidjeti
skladan objekat, uz poStovanje osnovnih Kkarakteristika tradicionalne arhitekture.
Arhitektonsko® rjeSenje zasnovatt na tradicionalnim uzorima sa jednostavnim, puristickim i
minimalistiCkim izrazom, bez ekspresivih formi, a sve u skladu sa prethodno sprovedenim
proucavanjima tradicionalnih uzora u okviru istorijskog naselja u Dobrota;

4. Predmetni objekat je neophodno je uskladiti sa naslijedenim mjerilom volumena tradicionalnih |
objekta. :
\

5. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a |
ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamuﬂ:ran_]u i imitaciji (postavljanje kamenih
obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim blokovima), veé autentiénim izrazomm
ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrina obrada fasade ili fasada
malterisana malterom koji sadrZi mljevenu opeku i sliéne obrade).

6. U zavrSnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova (zemljane tonove,
boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

7. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuée ili bojanc staklo, ostakljivanje vr¥iti bezbojnim
prozorskim staklom,;




8. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na veéem dijelu slobodnih
povrsina predmetne urbanisticke parcele formirati koncentracije visokog rastinja, narodito u
dijelu parcele orijentisane prema moru (voditi ratuna o kompatabilnosti novoplaniranog
rastinja sa zateenim zelenilom).

I

2.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem - sad
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru {("Sl.list
Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zatitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje 1
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/24-5511 od 10.05.2024. godine, dostavljenog
10.05.2024. godine i zavedenog pod brojem UP-05-317/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova
za rekonstrukeiju postojeéeg objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 631 KO Dobrota I, prema PUP-u
Opétine Kotor, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sredi¥njem dijelu katastarske opitine Dobrota I i predstavlja integralni
dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora. Shodno Nacrtu urbanistiko-
tehni¢kih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanje. Na lokaciju koju ¢ini kat.parc. 631
KO Dobrota I, prema PUP-u Opitine Kotor povrSine 320 m2, planirana je rekonstrukcija objekta
objekta br. 2 u postoje¢im, gabaritima. Na predmetnoj parceli se nalaze tri objekta, gabaritnih povr3ina
70m2, 52m2 i 24m2. Predmetni objekat je garaZa, spratnosti P, 52m2. Prostor u okviru kojeg se nalazi
predmetna lokacija je Studijom zadtite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor je prepoznat kao
savremena gradnja, i jednim zanemarljivim dijelom, juZnim dijelom parcele, kao obradiva imanja u
okviru istorijskih naselja.

Ujedno, predmetna parcela &ini dio zasti¢ene okoline kulturnog dobra Palata Tripkovié.

Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor su predvidene
sljedeée mjere: mjere Il — djelovi naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom kao i
zanemarljivim dijelom kao mjere IV - kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja.

MJERE NI - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACLIOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- Egradnja novih objekata moguéa je poguséavanjem vec izgradenog tkiva, pod
uslovima koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i
karakteristika naselja;




- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima
graditeljskog nasljeda;

- Zanaselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom,
i 5l. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrudja i vizuelno ga
devastiraju, treba izraditi sanacione planove i projekte.

MJERE IV — KULTIVISANA OBRADIVA IMANJA U OKVIRU ISTORIJSKIH
NASELJA

U gornjim zonama naselja postoje jos wvijek ocuvani djelovi terasastih imanja koja su dio

istorijskih naselja. Ocuvanje prirodnih vrijednosti pejzaza neophodno je kako bi se zastitila

izuzetna univerzalna vrijednost Zastiéenog podrudja.

- Ofuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu i wnaprijedenje
poljoprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiite,

- Ocuvati | obnoviti elemente kulturnog pejzaZa (mede, putevi, staze, regulacije vodotokova i
si).

- Postojeée elemente graditeljskog nasljeda (kuce, pomoéne objekie, bunare) u okviruove zone
ocuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za rekonstrukciju
postojeeg objekta, objekat br. 2, na lokaciji koju &ini kat.parc. 631 KO Dobrota I, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zaStite kulturnih dobara na podru&ju opstine
Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini
integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("'SLlist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
(¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (Elan 106 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zatitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih
dobara.

Shodno izloZenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Maja Radulovié, arhitekta
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Broj: UP/I-05-317/2024- S % 34777/4,1 ( +8—10. 2024. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje | uredenje prostora, Opstine Kotor, zaveden kod ovog organa

.pod bro;em UP/1-05-317/2024-4 od 17.09.2024. godine, za ispravku greSke u Rjesenju

e Uprave broj UP/1-05-317/2024-3 od 17.06.2024. godlne na osnovu &l. 26, te ¢l.

RJESENE
o ispravci greske u RjeSenju broj UP/I-05-317/2024-3 od 17.06.2024. godine

Vrsi se ispravka RjeSenja broj UP/I-05-317/2024-3 od 17.06.2024. godine, na nacin
$to se u obrazloZenju brise: “rekonstrukciju objekta br. 2%, i upisuje: “rekonstrukciju
postojeceg objekta”.

U ostalom dijelu RjeSenje broj UP/-05-317/2024-3 od 17.06.2024. godine, ostaje
nepromijenjeno.

Ovo Rjesenje proizvodi pravno -dejstvo od dana od kojeg pravno dejstvo proizvodi
Rjesenje broj UP/I1-05-317/2024-3 od 17.06.2024. godine.

Obrazlozenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara je postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, zaveden pod brojem UP/I-
056-317/2024-1 od 10.05.2024. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za
rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 631 KO Dobrota |,
prema PUP-u Opstine Kotor, donijela RjeSenje broj UP/1-05-317/2024-3 od
17.086.2024. godine.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, je podnio
ovoj Upravi zahtjev, zaveden pod brojem UP/I-05-317/2024-4 od 17.09.2024. godine,
za ispravku greSke, u kom se navodi da je evidentirana greska u Rjesenju broj UP/I-
05-317/2024-3 od 17.06.2024. godine, u &ijem obrazloZenju je umjesto rekonstrukcije
postojeceg objekta, pogreSno navedeno - rekonstrukeija objekta br. 2.

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel.041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




Imajuci u vidu navedeno, kao i uvidom u pomenuti zahtjev br. UP/I-05-317/2024-1 od
10.05.2024. godine, konstatovalo se da je u RjeSenju broj UP/1-05-317/2024-3 od
17.06.2024. godine, neophodno ispraviti gre$ku na nacin da se u obrazlozenju brise:
“rekonstrukciju objekta br. 2¢, i upisuje: “rekonstrukciju postojedeg objekta”.

Ovo Rjesenje o ispravci greske, proizvodi pravno dejstvo od dana od kojeg pravno
dejstvo proizvodi Rjesenje broj UP/1-05-317/2024-3 od 17.06.2024. godine.

Na osnhovu navedenog, a shodno ¢lanu 26 Zakona o upravnom postupku, rijedeno j
kao u izreci.

Obradili:
Maja Radulovi¢, arhitekta
Milo$ Dragutinovié, dipl. pravnik
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Dostaviti:
- Opstina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora
- U spise predmeta.
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Poitovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu, br. 03-333/24-5511 od 10.05.2024. godine, dostavljen 10.05.2024.
godine i zaveden pod brojem 05-174/2024-1, za davanje miljenja o- potrebi sprovodenja postupka
izrade pojedinaéne procjene uticaja za rekonstrukciju postojeceg objekta, objekat br. 2, na lokaciji
koju €ini kat.parc. 631 KO Dobrota |, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu, Uprava za
zastitu kulturnih dobara, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sredi3njem dijelu katastarske opstine Dobrota | i predstavlja integralni
dio- zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora. Shodno Nacrtu urbanisti¢ko-
tehni&kih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanje. Na lokaciju koju &ni kat.parc. 631
KO Dobrota [, prema PUP-u" Opitine Kotor povréine 320 m2, planirana je rekonstrukcija objekta
objekta br. 2 u postoje¢im gabaritima. Na predmetnoj parceli se nalaze tri objekta, gabaritnih
povriina 70m2, 52m2 i 24m2. Predmetni objekat je garaZa, spratnosti P, 52m2. Prostor u okviru kojeg
se nalazi predmetna lokacija je Studijom zaStite kulturnih dobara na podrudju opdtine Kotor je
prepoznat kao savremena gradnja, i jednim zanemarljivim: dijelom, juZnim dijelom parcele, kao
obradiva imanja u okviru istorijskih naselja.

Ujedno, predmetna parcela €ini dio zasti¢ene okoline kulturnog dobra Palata Tripkovic.

Shodno Studiji zastite kulturnih debara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeé¢e mjere: myjere Il — djelovi naselja so dominantnom savremenom urbanizacijom
kao i zanemarljivim dijelom kao mjere IV - kuftivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja.

NIJERE Il - DIELOVI ISTORIISKIH NASELIA SA SAVREMENON URBANIZACIIOM
- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjefinu;

- lzgradnja novih objekata moguca je poguscavanjem vec izgradenog tkiva, pod
uslovima koji ce se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njeriog znacaja i
karakteristika naselja;

- Nove objekte prifagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima
graditeljskog nasljeda;

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su vec
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom,
i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrudja i vizueino ga
devastirgfu, treba izraditi sanacione planove i projekte.






MIJERE IV — KULTIVISANA OBRADIVA IMANIJA U OKVIRU ISTORIISKIH NASELIA

- U gornjim zonama naseljo postoje jos uvijek ocuvani djelovi terasastih imanja koja su dio
istorijskih naselja. OCuvanje prirodnih vrijednosti pejzaZa neophodno je kako bi se zastitila
izuzetna univerzaina vrijednost Zasticenog podruéja.

Ocuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu i unaprifedenje poljoprivrede,
zaustaviti dalfi proces prenamjene. poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

Ocuvati i obnoviti elemente kulturnog pejzaza {mede, putevi, staze, requlacije vodotokova i
sl.).

Postojece elemente graditeljskog nasljeda (kuce, pomocne objekte, bunare) u okviruove zone
ocuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i usfovima.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za rekonstrukeiju
postojedeg objekta, objekat br. 2, na lokaciji koju €ini kat.parc. 631 KO Dobrota |, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju opstine
Kotor uz poitovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zaititi Prirodnog i kulturno — istorijskog podruéja Kotora je propisano da
je u okviru Podrucja Kotora i zasti¢ene okoline, organ nadleZan za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duZan da prije izdavanja urbanistitko-tehnitkih uslova,
odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno urbanisti¢ki projekat, organu
uprave nadleznom za zaStitu kulturnih dobara (Uprava za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o
potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinane procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS
smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu Clana 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno —
istorijskog podrucja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinalne procjene uticaja za
rekonstrukciju postojeceg objekta, objekat br. 2, na lokaciji koju €ini kat.parc. 631 KO Dobrota |,
prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturnu baStinu (HIA), uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova.

Obradila:

Maja Radulovi¢, arhitekta
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'- "‘"s v 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i

!

Crna Gora * " CRMA GORAAdresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
.. dapski biro ondtine Kota 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kuIturrW o 1. 1382 32 375 833

v e yes Orgenzecional Tecinatven Rean oroT Togioe &1
Podruéna jedinica Kot@miy klasiﬁkaciociirnat:! ' , :

Broj: 05-174/2024- § |~/ |55 18. 10 2024, godine
: 11

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, zaveden kod ovog organa
pod brojem 05-174/2024-4 od 17.09.2024. godine, za ispravku greSke u aktu.ove
prave broj 05-174/2024-3 od 17.06.2024. godine, na osnovu &l. 26, te €l. 181 &l. 46

: RJESENJE
o ispravci greSke u aktu broj 05-174/2024-3 od 17.06.2024. godine

Vrii se ispravka akta broj 05-174/2024-3 od 17.06.2024. godine, na naéin 8to se na

svakom mjestu briSe: “rekonstrukciju objekta br. 2“, i upisuje: “rekonstrukciju

postojeceg objekta”.
!

U ostalom dijelu akt broj 05-174l2024-3 od 17.06.2024. godine, ostaje nepromijenjen.
1]

Ovo RjeSenje proizvodi pravno dejstvo od dana od kojeg pravno dejstvo proizvodi akt
broj 05-174/2024-3 od 17.06.2024. godine.

ObrazloZenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara je postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, zaveden pod br. 05-
174/2024-1 od 10.05.2024. godine, za davanje mislijenja o potrebi sprovodenja
postupka izrade Pojedinaéne procjene uticaja za rekonstrukciju postojeceg objekta na
lokaciji koju €ini kat. parc. 631 KO Dobrota 1, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu, donijela miSlienje — akt broj 05-174/2024-3 od 17.06.2024. godine.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, je podnio
ovoj Upravi zahtjev, zaveden pod brojem 05-174/2024-4 od 17.09.2024. godine, za
ispravku greske, u kom se navodi da je evidentirana greska u aktu broj 05-174/2024-
3 od 17.06.2024. godine, u kojem je umjesto rekonstrukcije postojeéeg objekta,
pogresno navedeno - rekonstrukcija objekta br. 2.

r / f ,"J\/{f.l‘l Tﬂ“‘ : /’d!"./') vt A

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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Imajuéi u vidu navedeno, kao i uvidom u pomenuti zahtjev br. 05-174/2024-1 od
10.06.2024. godine, konstatovalo se da je u aktu broj 05-174/2024-3 od 17.06.2024.
godine, neophodno ispraviti gre$ku na nadin da se na svakom mijestu bride:
“rekonstrukciju objekta br. 2% i upisuje: “rekonstrukciju postojeceg objekta“.

Ovo Rjesenje proizvodi pravno dejstvo od dana od kojeg pravno dejstvo proizvodi akt
broj 05-174/2024-3 od 17.06.2024. godine.

Na osnovu navedenog, a shodno ¢lanu 26 Zakona o upravnom postupku, rije$enc

kao u izreci. AU

Obradili:
Maja Radulovié, arhitekta

Milo§ Dragutinovié, dipl. pravnik /:F
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Dostaviti:
- Opétina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora;
- U spise predmeta.

-



poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodoved.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDYV: 92/31-00535-5

j: /5/"?% Kotor: A A7 24

rbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodmh za izradu tehnicke dokumentacije za

rekonstrukciju postojecih objekata, na lokaciji koju &ini kat.parcela 631 KO Dobrota |, u obuhvatu GUR-a i PUP-
a Opstine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), izdaju se: :

10.

— T ~ ..
PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
% NAEN AV
Lo [
VODOVOD  _—~ ~ L
Snahdijevanje vodom 0V0g ) podrucja-seVrii iz rezervoara-koji ji § sQnalan na kot| 62mnm.
N -~ o P Y

Objekat na predmetno; parcell je prikljucen na vodovodnu mI'EZU\POStOJQCI prikljucak je potrebno
rekonstruisati |\vodomjern| saht izmjestltl na. gramm predmetne parcele .
Za vodovodni: pnkljucakfp})trebno\Je da\objekat ima glavnl,vodomjer sa dva\ventlla smjesten u Sahtu
ili zidnom Prmancu Vodomj jerl‘\l\l sah&\odno\s‘no zld,m ormarlc mora b|t1 postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje- pnkljucnl vod prelazn sa jaxne na prlyatnu parcelg- Poklopac Sahta mora biti metalni,
precnlkalfGOOm{'n za lako saobragfuno Opterecenje"zbog toga “ovaj § saht—né\postavljatl na parking niti
kolovoz. ‘Prlhkom:ugradnje glavnog i mtermh vodom;era ne’ korlstltl ”kuglawentﬂe{’,’ -Vodomjen moraju
biti dostupn:- ne smijurbiti: zakljucam \\s '”/ e = \ ] v
Ukohko’objekat [lma vise s stambemh ifili poslovmh-;edmnca,_za svaku.jedlmcu p%tawtl poseban
vodomjer na prnstupacnorgf:nl!gstu z(kao npr strulom jeri). Ukoliko postop protivpoZarna mreia
(h:drantska, sprlnkler) :za°nju predvidjeti poseban\vodom jeru Zahtusa: glavnlm\vodomjerom

o !
Ukoliko je~ prolektom pred\ndena buster,pumpal_ potebno je pred\ndjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila- -povezana’ na vodovodnl SIstem ﬁf}me ometala snabduevapje druglh objekata
Na prikijuckuy;: prue vodomjera gledano u smjeru foka vode potrebno je ugradttl 7adtitu od povratnog

P L.JL._J O
toka vode (nepovratm\ventll) 74 N o

I"T‘

Obaveza invéstitora je\ lzgradnja prlkljucnog F_yp.{jgy'odnog\qevovoda od mijesta prikljutenja do
vodomjernog sahta -na granici pargEIe ita J"d:o I(:jevovoda pOStaj’(’E/dIO javnog)sistema.
Glavni projekat ViK-a koji se? dogggvlja ha saglasnost*ovom Prt;duzecu treba da sadrZi detaljnu
izometrijsku S3emu sa jasno’ def:msamm -pozicijama-svih”~ vodpmjera i precnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog sahta. U sIuca]u rekonstrukcue"dogradnje |l|| nadogradnje postojecih objekata, pored
navedenog potrebno je projektom pnkazatl poloza ji drmenzue posto;eceg prikljucka sa vodomjerom,
kao i polozaj i dimenzije novog prikljuéka.
Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ova Preduzede.

KANALIZACIA
Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na

Stranicalod3
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13.

14.

15.

16.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

. Kanalizacion] sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode

sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sliéno za slu¢aj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistemn, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE /\ (

Ukoliko se na parcell nalaze mstalacue vo ovoda i kanallzacue troskow njihovog izmjestanja padaju
T potrebro-dostavit]
na teret investitora \PrOJekat |zmjestanja je.potrebnddostaviti ovom- Preduzecu na saglasnost prije
potetka |zvodenja radova e /\(‘\\ l 7/\ /‘\\' Y
N i

Zastitna zona dlstnbutwnog CjE\lOVOda je Sirjne po[Zm/ a (}b]e strane;\ mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se mkak\n ObjF_‘ktl, niti gra\q\tevmskl radovi ne sn}uu |zvod|t:\£mutar~zast|tmh zona. U sluéaju
odtedenja qevovoda pnllkom [zvg\denja radova, troskow popravke padz\:\ juna teret investitora.
Ukoliko pMucm clevovod pre;!?;zhp\r{ako\suaedne parcele }baveza lnvestltora/v[asnlka objekta je
pribavijanje ovyerené’ saglasnostj vlasnika-te parcele'/’// \}

b S, /
Projektno. tafinicki uslovi: ‘vaZe.12 Jnjesecic od dana lzdavan;a istihe=r=""
™ \Q e

Napomena: Pored. navedemh tehmc&_!!_g_slova da.bi ob;e.:mt mogg_g *biti. pnk[.rggsr_)_ n:a vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se Ya isti dostavi gradewnska dozvola i da-siizmirene obavezeiprema avom Preduzedu.
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InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za rdzvoj, projektplanje
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DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu 2a urbanizam, stanovanje i uredenje prostora#Opitine Kotor
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CRNA GORA

Gradanski biro opstine Kotor

o _i}‘rimljcno: K- - 2e2 |

{Oreanizaciona| Jecinstveai Rednibroj [Prilog  |Vidjednost
ixdinica ktasifikacioni znak

Py R LY 8 / 6511 Stari grad 317
Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor / o tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.Kotor.me

P/l Br: 1606-341/24-3166 Kotor, 04.11.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o op&tinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACGAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéih objekata na lokaciji koju €ini kat. parc. 631
KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP-a Opstine Kotor (,S!.
list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikjju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila; \

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju usiove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turisti€kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnigka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog sacbraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja {(na 1000 m2) 14 parking mjesta (lckalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni {na 100 posietilaca) 18 parking mjesta.




'--;,Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
: //sa vazecim Pravilnikom).

)
PRSI Pl
.19, Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 456°, 60°, 90°) i boénih smetnjj,
T dimenzionisati prema vazec¢im normativima;
10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i oéekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracéajnicu (graficki prikazati mjesto i na¢in prikljuka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/24-3166 od 04.11.2024. godine

kojim se traZi da se izdaju saobrac¢ajno tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke

dokumentacije za rekonstrukciju postojecih objekat na lokaciji koju &ini kat. parc. 631

KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP-a Opstine Kotor (,Sl.
list CG" br 95/20).

) Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/24-5511 od 31.10.2024.
godine,

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
priiema rjeSenja. Taksa za ovo rjesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

v g0 3PEPa,, Tl D -
VIdsteno sluzbeno lice
( . /’/’ ’hm
—Uv' - /
A 3 .

Dostavljeno:

qj Naslovu X 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crha

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/24-3167 Kotor, 05.11.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu &l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052116, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l 13. Odluke o organizaciji i nad¢inu rada lokaine uprave
("Sluzbeni list Crme Gore - opStinski propisi®, br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Milovan Nikcevi¢ ,za
gradnju objekta na kat par 631 K.O.Dobrota ],donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 631 K.O.Dobrota 1 koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz cl. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:S. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-3167 od 04.11.2024. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 631 K.O.Dobrota | sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne posiove Opstine Kotor UP/1 03-333/24-5541 od 31.1 0.2024 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvolijena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na ziro radun br. 530-8226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

~

DOSTAVLJENO: OVLASCENQ-SLUZBENO LICE

INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




